
OBRAZAC

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI I

Sekretarijat za ureder je prostora

Broj: 07-352/18-103
1

Datum: 28.03.2018. godine

I

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Malovic Zelika i2
Bara, za izdavanje urbanisticko-tehnicklh uslova, a na osnovu clana 74 Zakona a

2 planiranju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, broj 64/17), clana 1 Uredbe 0

povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivoq razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (broj 07-32C 1 od 19.10.2017. godine) i OUP-a »Zukotrlica« (»Sl.list CG«
opstinski propisi br.27/12 , izdaje:

I

URBt NISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3

za izradu tehnicke dokumentacije I
I

4 Za gradenje objekta na u banistickoj parceli UP 12, u zoni »C«, bloku 1, u ciji zahvat ulazi
i katastarsk1 parcel1 bro] 3608 KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a «Zukotrlica«.

5 PODNOSILAC ZAHT JE /fA: Malovic Zeljko iz Bara.

6 POSTOJECESTANJE: I
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
OUP »Zukotrlica«, urbanisticka parcela UP 12, u zoni »C«, blok 1, oqranicena
koordinatama datim u izvodu iz OUP-a »Zukotrlica«- qraficki prilog Parcelacija.

7 PLANIRANO STANJE:
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije:

Namjena povrsina je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor
rnoze urediti, izgraditi ili koristiti na nacin njime propisan. Namjena parcele definisana je
kroz osnovnu namjenu cbjekata i kroz djelatnosti koje su, pored osnovne, dozvoljene u
objektu uz odredene usl sve. Oetaljna namjena povrsina odredena je ovim dokumentom
kao pretezna namjena i prikazana u qrafickorn resenju.
Objekti viseporodicnoq stanovanja srednjih gustina se mogu graditi na parcelama
namijenjenim za izgrad ju objekata viseporodicnoq stanovanja srednjih gustina. Na
navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na
koji nacin, ne ometaju os novnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja.



stanovanja je od 121 do 24 stanovnika po hektaru. I
U ~o~ iru viseporodicnoq sta novanja srednjih gustina rnoquca je izgradnja slobodnostojecih
Obj:kata, O~jekata ~ p~ekinutom i ~ neprekinutom nizu. . I

.:,''?'" ,:'AK<1,'IOkaCIJanarrujenjena /PlanSklm dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu
~ op't~j1atnost nije privedena njamjeni, ovi urbanisticko-tehnicki uslovi mogu se Iprimjeniti za

izradu tehnicke dokumenfcije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanie usluga
srnjestaja i usluge priprernanja i usluzivanja hrane i pica.
U tom slucaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokurllentom, osim
namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU." I

7.2. Pravila parcelacije:

Lokacija je mjesto izqradnje objekta i uredenja prostora na kome se izvode radovi kojima
se prostor privodi namjer i predvidenoj ovim lokalnim planskim dokumentom. Lokacija
rnoze biti jedna urbanisticka parcela, vi se urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke
parcele. Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata rnoze se odrediti u skladu sa
uslovima iz plana i za dio urbanisticke parcele cija povrsina ne rnoze biti manja od 400 m2,
nezavisno od vlasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu
obezbijeden pristup s gradjke saobracajnice ili javnog puta.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
U svemu prema izvodu iz DUP-a "Zukotrlica" - graficki prilog "Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije".

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih
linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele - lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz iskljucivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom
objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Ovim planskim dok mentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u
odnosu na regulacionu lindu.

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje cetvrtinu visine
objekta. Udaljenost se m ze smanjiti na osminu visine objekta ako objekat na fasadi ne
sadrze sobne otvore, ali ne na manje od 3 metra, (izuzetno 2,00m ako se parcela granici
sa povrsinarna koje nijesu namijenjene za izgradnju objekata).

Izuzetno, objekat rnoze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

Za izgradnju objek a prema zeljeznickoj pruzi, postovati odredbe Zakona 0
zeljeznici ("SI. list RCG", br. 21/04, "SI. list CG", br. 54/09, 73/10 i 40/11).

I

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU 00 ZEMLJOTRESA, KAO I
8 ORUGE USLOVE ZA ZASTITU 00 ELEMENTARNIH NEPOGOOA I TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH I ORUGIH NESRECA:
S obzirom na visoku seizrnicnost podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale i pri
projektovanju i izvode ju objekata moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:

• Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima qeomehanickih istrazivanja i
projektnih faktora eizrnicnosti.

• Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati krucirn, manje fleksibilnim
sistemima sacinjerim od armirano betonskih zidova i skeleta ukrucenih zidovima ili
jezgrima od armiranoq betona koji preuzimaju horizontal nu seizmicku silu.Skeletni
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sistemi bez zidova za ukrucenje nisu pozeljni.
• Bez obzira na izbor i(onstrukcije tavanicnim konstrukcijama treba posvetiti posebnu

" ) paznju. On.e moraju biti ,monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne si le i
". op::'~V'. rasporede Ih na nen sece elemente.

"- U skladu sa Zakonom 0 odbrani (SI. list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog mera
zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu.

Prilogom mjera zastite afinisu se potrebe i uslovi zastite Ijudi i materijalnih dobara u
slucaju rata i neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mjera civilne astite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom 0

tehnickirn normativima za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom 0 zastiti od
elementarnih nepogod~ (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

I

9 USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:
Postovati zakon 0 zivotno] sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).

• Tehnicku dokurnentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i
zastitu na radu. Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadleznih organizacija na
glavni projekat.

• Planirano zelenilo prihvaceno je kao cjelina koja ornoqucava:
• - Pozitivno rjesavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova

kao i adekvatno poboljsan]e kvaliteta vazduha).
• - Oekorativno-este skim vrijednostima ucestvu]e u stvaranju odredenih estetsko-

vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristicne vrste
podneblja).

• - Zelene povrsine podignute po odredenim principima ornoqucavaju pasivan odmor.
• - Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.

I '
10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLlKOVANJE:

Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i slicno treba realizovati na nacin da
se ne promijeni prirodno oticanje vode na stetu susjednih parcela, odnosno objekata.
Najveca visina potpornog zida ne rnoze biti veca od 2,0 m. Potporne zidove vece visine
izvoditi u kaskadama, s medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje kaskada.
Kod uredenja urbanisticke parcele potrebno je ocuvan]e vitalnih stabala postojeceq
zelenila.

Urbanisficke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin:
• parcele se mogu ogradivati zivorn ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom

zidane i transparentne ograde.
• ka susjednim parcelama visina ograde rnoze biti maksimalno 1.80m.
• visina ograde prema ulici rnoze biti najvise 1,8m, a maksimalna visina

netransparentnog dijela 80cm.
• ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.
• ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se

kapije ne mogu otvarati izvan regulacione linije.
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Usl vi i smjernice uredenja zelenih povrsina u okviru urbanistickih blokova i u okviru
lokacija su dati u posebnom prilogu, sa detaljnim preporukama za projektovanje. Procena
l~denih povrsina mora biti najmanje 20%.

···.•4.,..::...-"" ~elene povrsine manjih turistlcklh objekata treba planirati, ako je rnoquce, po principu

predvrta i vrta:
- Ulazni, prednji, dio vrta treba da ima, prije svega, estetski znacaj privlacnog

projektantskog resenja, sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrzavanirn
travnjakom i c jetnjakom, bogatog kolorita, kolskim prilazom i osvjetljenjem, i
da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom zgrade.
Zadnji dio vrta Iresavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za
odmor i druzenje i zavisno od velicine planirati odredeni broj stabala visokih
liscara koji ce toku Ijetnih mjeseci pruziti potrebnu sjenku, pergolu, vocnjak,
prostor za igru djece, mjesto za rostil], cesmu, bazen.
Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmisfjatl i 0 samom
polozaju parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru.
Citav prostor dvorista, ako je rnoquce, treba da bude izolovan od susjeda,
intiman, sa interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju
arhitekturi objekta i kompozicionom resenju.
Ako je saobracajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti
zeleni tampon granicom parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moquce
sirine.

~elene povrsine vecih turistlcklh objekata imaju veoma izrazenu estetsku funkciju,
odnosno ova funkcija nije nista manje znacajna od sanitarno-higijenske, koja uglavnom
predstavlja primarnu funkciju zelenila.

Pri planiranju ovog tipa zelenih povrsina treba voditi racuna 0 svim sadrzajirna koji
doprinose njihovom reprezentativno-atraktivnom karakteru:

- Sve elemente kompozicije zelene povrsine, materijale, oblike i vellcine,
uskladiti sa objektom. Stil pejzaznoq projektovanja kod ovog tipa zelenila
rnoze biti i geometrijski;
Postojeci biljni fond maksimalno zadrzati, vodeci racuna 0 svim vitalnim
primjercima i njihovom uklapanju u buduce projektantsko resenje;
Raspored staza rijesif funkcionalno sa povezivanjem svih sadrzaja:
Sve atraktivne vizure sacuvati a nove brizljivo isplanirati;
Odabrani sadni materijal mora biti visoko kvalitetan, izrazene dekorativnosti,
razliCitih boja i perioda cvjetanja. Ulaz u objekat naglasiti parternim uredenjem,
cvjetnjacima i lijepo odrzavanirn travnjakom, eventualno alejnom sadnjom.
Gustim zasadima i drvoredima odvojiti citavu povrsinu od saobracaja, na
principu zastitnoq zelenila. Gdje je rnoquce planirati vertikalno i krovno
ozelenjavanj (krovne vrtove planirati pri projektovanju samih objekata) ;
Sve sadrzaje aktivne i pasivne rekreacije planirati u odnosu na velicinu
otvorene povrsine, ali nikako na racun zelenih povrsina;
Obavezno projektovati sistem za zalivanje;

I

11 USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLlNE:

11 I i

12 USLOVI ZA LlCA SMANJENE POKRETLJIVOSTII LlCA SA INVALlDITETOM:
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Potrebno je omoquciti pristup liea sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkeijom podr~zumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u

~ykojima je ornoqucen rad lieima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje koliea,l pristup u odqovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne

.•.•.- prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad liea smanjene
t-

pokretljivosti, u skladu sa ~ravilnikom 0 blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup liea smanjene p kretljivosti (»Sl.Iist CG«, br. 48/13).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:
I

14 USLOVI Z~ OBJEKTE ~OJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

I

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:
Za izradu tehnicke dokumentaeije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i

objekata koji imaju cetiri i vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi
Geotehnicki elaborat shodno Zakonu 0 geoloskim istrazivanjlrna ("SI. list RCG", br. 28/93,
27/94, 42/94, 26/07), kojim ce se utvrditi qeoloska i hidroqeoloska svojstva terena,
odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na
navedeni elaborat od Ministarstva Ekonomije.

I

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAf)ENJA OBJEKTA:
I

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU: I
17.1. Uslovi prtkljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz OUP-a »Zukotrlica«, graficki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroeneraetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentaeije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEOIS-a i to:

• Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku rnrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

• Tehnicka preporuka - Tipizaeija mjernih mjesta;
• Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju oqranicivaca strujnog opterecenja:
• Tehnicka preporuka TP-1 b-Oistributivna transformatorska staniea OTS- EPCG

10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEOIS-a.
Investitor je obavezan da od CEOIS-a pribavi potvrdu 0 ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalaeija na urbanistickoj pareeli/lokaeiji.

I
17.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz OUP-a »Zukotrliea«, graficki prilog Hidrotehnicka infrastruktura i
ehnickirn uslovima za izradu projektne dokumentaeije za prikljucenie na hidrotehnicku

infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizaeija« Bar.
17.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu:
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U svemu prema izvodu iz 9uP-a »Zukotrllca«. qraficki prilog Saobracaj

17.4. ,JOstali infrastrukturni uslovi: I
./ 4=lektronskakomunikaciia:.." Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih-- --

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
- Pravilnik 0 sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
~radnja drugih objekata (»SI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja sirtne zastitnih zona elektronskih komunikacionih rnreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u cijoj zoni nije
~opusteno planiranje i gra~nja drugih objekata;
- Pravilnik 0 tehnckim i dru im uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske
komunikacione rnreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»SI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i ~oriSCenje elektronske komunikacione rnreze, elektronske
komunikacione infrastrukt re i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

Pravilnik 0 uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenie pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih rnreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

Pravilnik 0 zajednickorn koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»SI. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickoq koriscenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

I

POTRE~A IZRADE GEODET~KIH, GEOLOSKIH {GEOTEHNIC~IH,INZENJERSKO-
18 GEOLOSt5IH, HIDROGEOLO~KIH,GEOI'v!EHANICKIHI SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA:
~a izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju cetiri i vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
elaborat shodno Zakonu 0 qeoloskim istrazivanjima ("SI. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07), kojim ce se utvrdi i geoloska i hidroqeoloska svojstva terena, odnosno qeotehnicki
uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od
Ministarstva Ekonomije.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

I
I

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke pa~cele: UP 12, zona C, blok 1

Povrsina urbanisticke parcele:
226,23 m2 I

Minimalni i maksimalni indeks zauzetosti: Max.0,50
Horizontalni gabariti objekata viseporodicnoq

I stanovania srednjih gustina se, takode,
I 6



utvrduju u svakom pojedinacnorn slucaju na
osnovu kapaciteta lokacije i zadatih pravila i
pokazatelja, a jasno su uslovljeni
gradevinskom linijom i koeficijentom
zauzetosti urbanisticke parcele. Za
urbanisticke parcele - blokove objekata
jIIiseporodicnog stanovanja srednjih gustina,
maksimalni indeks zauzetosti je 0,60.

M·· I· . ksi I·· d ks i d ti Max. 1,60rrurna ru I ma sirna ru In e s izqra enos I:Gabariti objekata i razvijena bruto
gradevinska povrsina odredena je
kumulativnom primjenom pravila (povrsina
lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i
pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika
stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do
odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgradenosti. Za blokovske urbanisticke
parcele viseporodicnoq stanovanja srednjih
~ustina, maksimalni indeks izgradenosti je
~,OO. Gustina naseljenosti koristi se kao
korektivni kriterijum u okviru bloka i u okviru
lokacije.

I

Bruto gradevinska povrsina
objekata (min / max BGP): Max BGP 361,97 m2

Uslovi za tretman postojeclh objekata
Uslove za izdavanje odobrenja ispunjavaju

objekti koji su:
Evidentirani na geodetskoj podlozi i prilogu

postojece stanje;
Ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih

(novih) objekata;
Prekoracili maksimalne indekse (indeks

zauzetosti, indeks izgradenosti), maksimalnu
spratnost, za koje su ispunjeni uslovi
parkiranja, a koji nijesu presli definisanu
gradevinsku liniju prema susjednim
parcelama niti regulacionu liniju prema
saobracajnici - u postojecem gabaritu;

Prekoracif maksimalne indekse (indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti), maksimalnu
spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema
susjednim parcelama (uz obaveznu
saglasnost vlasnika susjedne urbanisticke
parcele) a koji ispunjavaju uslove parkiranja i
nijesu presf definisanu regulacionu liniju
prema saobracajnici - u postojecern gabaritu,
Objekti koji su pekoracili gradevinsku liniju

prerna zastitnorn poiasu pruqe, uz saqlasnos
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I

lZeljeznicke infrastrukture Crne Gore.

Parkiranje ili qaraziran]e putnickih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju
se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji,
izvan javnih povrsina, i realizuju istovremenc
sa osnovnim sadrzajern na parceli, odnosnc
lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba
ostvariti na parceli utvrduie se oo normativu:

-h M ksi I t t bi k ta Na nivou planskog dokumenta maksimalna
/ a sima na spra nos 0 Je a : spratnost objekata rnoze biti Po+S+5 ili

_~ ~ ~P~o~+~P~+~5~u~z~o~n~iA~i~z~o~n~iC~.~ ~~ __ ~
lZa iskazivanje pokazatelja racunaju se
gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povrsine svih etaza objekta osim podruma.
Prilazi, parkinzi, bazeni, iqralista (djecja,
sportska) i druge poplocane povrsine, krovovi
ukopanih i poluukopanih qaraza koji nijesu
r.;isi od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste
se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u
obracun pokazatelja.
Pod rum je podzemna etaza ciji vertikalni
gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara vise od
1.00 m. Gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu
prelazati preko 80% povrsine urbanisticks
parcele.

Suteren je podzemna etaza
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i predstavlja gabarit sa
ri strane ugraden u teren, dok se na jednoj

strani kota poda suterena poklapa ili odstupa
od kote terena maksimalno za 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaza cija je
maksimalna visina:
za qaraze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
lza stambene prostore do 3.5 m;
za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a
ispod potkrovlja ili krova. Potkrovlje je die
zgrade ispod kosog krova koji se koristi u
skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a
cija je najniza svijetla visina na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju 120 cm.

Tavan je prostor ispod krova koji se
rnoze koristiti samo za odlaganje stvari.

Visinska regulacija definisana je
spratnoscu objektata gdje je visina etaza
odredena prema prethodno iznijetim
r.;rijednostima.

Maksimalna visinska kota objekta:

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

8



stanovanje 1 - 1,2 PM po 1 stambenoj
iedinici: hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina
20-40 PM na 1000 m2; poslovanje - 10 PM
na 1000 m2.

Smjernice za oblikovanje ~materijalizaciju, IArhitektonsko oblikovanje prostora treba da
posebno u odnosu na arnbijentalna uvazava karakteristicru ambijent podrucja, te
svojstva podrucja: da istovremeno doprinosi stvaranju slike

uredenog turistickoq mjesta.
Resenje gradevinskih struktura u

oblikovnom i likovnom pogledu mora da
odgovara klimatskim karakteristikama
podrucja.

U projektovanju objekata je rnoquce
koristiti savremene i tradicionalne materijale,
vodeci racuna 0 usaqlasenosti likovnog izraza
i ambijenta.

la spoljnu obradu objekta-fasadu,
preporucuju se savremeni materijali koji daju
rnoqucnost za orginalna arhitektonska
resenja, a istovremeno su dobra zastita
objekata.

lavisno od arhitektonskog resenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose,
malih nagiba, sa pokrivacern od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Boje fasada uskladiti sa projektovanom
forrnom i ambijentom, imajuci istovremeno u
lVidu hromatski tretman okolinih struktura.

la ograde, oluke, okove i slicne
elemente koristiti nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Obavezno je racionalno planiranje potrosn]e
energije, te stoga time i uslovljen izbor
rjesenja energetskih karakteristika objekta,
opreme i instalacija.
Na planu racionalizacije potrosnje energije
predlazu se dvije osnovne mjere: stednja i
koriscen]e alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije. Osnovna mjera stednje koju
ovaj DUP predlaze je poboljsanje toplotne
izolacije prostorija, koja u Ijetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odqovarajuce
Ilermoizolacije potrebno je voditi racuna 0
adekvatnoj velicini otvora vodeci racuna 0

mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Bara ornoqucuju kcriscenje
sunceve energije. Predlaze se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da

9



ustede
v •

kolicinu energije zaznacajnu
I zaqrijevanje vode.

/ l' I
.c:> I I

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-qradevinskoj
inspekciji i arhivi.

I I

22 OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik I:
mr Ognjen Lekovic

dipl.ing.arh. I
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik I: Sekretar:

mr Ognjen l.ekovic Suzana Crnovrsanin
~;~ dipl.inq.arh. diol.mq.arh.

Ii " -I" ~-''''

I *
MP ....0 potpis ovlascenoq sluzbenoq lica~ ,.... ~g.*
C) •...•• e-" ~

cl> 'I' .a.

2~ .- '.~o~ ~(> ~
~~~vJ~~~~fI~

25 PRILOZI: I

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta I
- Tehnicki uslovi u skladu saposebnim

propisom

I- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

I
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za u edenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu zivotne sredine

Broj: 07-35211 8-1 03
Bar, 28.03.2018. godine

IZVOD IZ DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
»:ZUKOTRLICA«

Za urbanisticku parcelu UP 12, u zoni »C«, bloku 1.

" ~
/..

l'~.~' ••k.~
G) .:.. j

cJ) '! 11 J
m staldi savjetnik,

mr Qgnjen tL'ekovicdiP?tb~

Bulevar Revolucije br. 1 . 85 00 Bar . tel +382.(0)30.301.475 . e-mail: prostor@bar.me . www.bar.me



Detaljni urbanisticki plan
V'"z U K 0 T R u I CA"

PLAN NAMJENE POVRSINA

LEGENDA

ss

•••••••••

TURISTICKO STANOV NJE

POVRSINE ZA STANO ANJE SREDNJE GUSTINE

POVRSINE ZA SKOLSTVO I SOCIJALNU ZASTITU

KORIDOR BULEVARA

KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE

ZASTITNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

KOLSKO - PJESACK POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

POVRSINE JAVNIH PARKINGA

KANALlSANI VODOTOKOVI

TRAFO STANICA POSTOJECA

TRAFO STANICA PLANIRANA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

06

DetaJjni urbenistictci plan "Zukotrlica"

nerucitec: OPSTlNA BAR

obredivec: PLANING DOO NIK SIC
drustvo z a planiranje i projektovanje

't....PLANING.....• . .....- .....

naziv karte: PLAN NAMJENE POVR S/NA datum: avgust, 2012.

odgovorni planer:
planer:

Mirjana Nikolic, dpp
BranisJav Rakojevi C, dia razmjera karte: 1:1000

faza: USVOJENO RESENJE redni broj:
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Detaljni urbanisticki plan
"Z U K 0 TR Lie A "

PLAN ZELENIItII SLOBODNIH
POVRSINA
LEGENDA

••• ••• ••• GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

~ POVRSINE JAVNE NAMJENE

~ POVRSINE ORANICENE NAMJENE

~ POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

DetaJjni urbenistlcki plan "Zukotrlica"

OPSTlNA BARnerucitec:

obredivec: PLANING 000 NIK SIC
drustvo za planiranje iprojektovanje

i:~PLA I G.•••........- ....

PLAN ZELENIH I SLOBODNIH POVR SINA datum: avgust, 2012.naziv karte:

Mirjana Nikotit: dpp
Ana Vukotic, dipa

odgovorni planer:
planer: razmjera karte: 1:1000

redni braj:USVOJENO RESENJEfaza: 07





Detaljni urbanisticki plan
"t. U K 0 TR Lie A"

PLAN SAOBR~CAJNE
INFRA STRUKTURE
LEGENDA
••• ••• ••• GRANICA OBUHVAT

[J][II]J ZELJEZNICKA PRU A

_ KOLSKO PJESACKE POVRSINE

I I PJESACKE POVRSINE

I I JAVNI PARKING I GARAlA

I I IVICNJAK

I I OSOVINA SAOBRA6AJNICE

IIIII OSTALI ELEMENTI

OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA

OZNAKA PRESJEKA TANGENTI

A A OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA

G - - _G_Ll_ - €I GRADEVINSKA LlNI A

<r- -...9!d.. --() GRADEVINSKA LlNIJA SUTERENA

P+n PLANIRANA MAKSI ALNA SPRATNOST OBJEKATA

//- ,-
Detaljni urbanisticki plan "Zukotrlica '

nerucliec: OPSTINA BAR

obredivec: PLANING DOO NIK SIC
tirustvo z a planiranje iprojektovanje

naziv karte: PLAN SAOBRA CAJNE INFRASTRUKTURE datum: avgust, 2012.

odgovorni planer:
planer:

Mirjana Nikolic, dpp
Edvard Spahija, dig razmjera karte: 1:1000

faza: USVOJENO RESENJE redni broj:





Detaljni urba isticki plan
"t U K 0 T R II CA"

PLAN HIDROTEHNI eKE
INFRASTRUKTURE- VODOVOD
LEGENDA

u••••••• GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

•••• --... GRANICA URBANISTI KE PARCELE

REGIONALNI VODOVOD

POSTOJECIVODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

HIDRANT

Detaljni urbentstick! plan "Zukotrlica"

nerucitec: OPSTlNA BAR

obratIiva6: PLANING DOO NIK SIC
druStvo za planiranje iprojektovanje

naziv karte: STANJE I PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE- VODOVOD

datum: avgust, 2012.

Mirjana Nikotic, dpp
Mira Pepovic, dig

odgovorni planer:
planer: razmjera karte: 1:1000

USVOJENO RESENJE 09faza: redni broj:
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I
Detaljni urbahisticki plan
"Z U K 0 T R Lie A "

PLAN PARCELACIJE,
NIVELACIJE I EGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

••• --... GRANICA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA FEKALNA KANALlZACIJA

PLANIRANA FEKALNA KANALlZACIJA

SMJER ODVODNJE FEKALNE KANALlZACIJE

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALlZACIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALlZACIJA

SMJER ODVODNJE ATMOSFERSKE KANALlZACIJE

Detaljni urbenisticki plan "Zukotrlica"

nerucilec: OPSTlNA BAR

obreaivec: PLANING DOO NIK SIC
arustvo za planiranje i projektovanje

.r.~PLA f G.•..•.- .....•- ...-.

naziv karte: STANJE I PLAN HIDROTEHNI CKE
INFRASTRUKTURE-KANALIZACIJA

\
datum: avgust, 20121

Mirjana Nikollc, dpp
Mira Pepovic, dig

odgovorni planer:
planer:

USVOJENO RESENJE

razmjera karte: 1:1000

faza: redni broj: 10
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Detaljni urbanisticki plan
v

~/CA""z U KO TRJ
STANJEIPLA~ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKT RE

LEGENDA

••• ••• ••• GRANICA PLANSKOG OKUMENTA

I I GRANICA URBANISTICKE PARCELE

D Koridor nadzemnog voda 10 kV

---------- Podzemni vod 10 kV, novi

TIP, Istrk (god. ) Podzemni vod 10 kV, postojeci

0 TS 1010,4 kV, postoleca

I;) TS 1010,4 kV, 630 kVA --d:.f..
C,I\B Vr.

Iil
~·tora,~.,.,a ,

TS 1010,4 kV, 2x630 kVA
"S'~ \'<otn %~( ~'~·"~'Wo";;"~i" I .-}

D TS 1010,4 kV, van Plana \Jl:~~o"~ 1 vG

D Urbanisticke parcele za TS
:.0 rrNfJo. ~~-----..

TS Naziv
(parametri) Oznaka

kVA

I
Detalini urbanisticki plan "Zukotrlica" I

nerucilec: OPSTlNA BAR 1~_';4
le ~ ~ij ~

.r.~p ,,-

obraaivac.' PLANING 000 NIK SIC NING ,...• ' '*~'~ f' ~••••

drustvo la p/aniranje iprojektovanje -

STANJE I PLAN ELEKTROENERGETSKE
\

naziv karte: datum: avgus,t,-2012. c

INFRA STRUKTURE

odgovorni planer: Mirjana Niko!ic, dpp
razmjera karte: 1:1000planer: Vladimir Durutovi c, die

faza: USVOJENO RESENJE redni bra}: '11
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Detaljni urbanisticki plan
v"z U K 0 T R Lie A "

STANJE I PLAN
TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

.- ••••• __ .••• GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

•••-----... GRANICA URB NISTICKE PARCELE

POSTOJECA T~ PODZEMNA KANALlZACIJA

POSTOJECE TK OKNO

POSTOJECA TBLEFONSKA CENTRALA

PLANIRANATK PODZEMNA KANALlZACIJA

r-
PLANIRANO TK OKNO

Detaljni urtmnistiiiki plan "iukotrlica"

OPSTlNA BARnaru6ilac:

obreaivec: PLANING DOO NIKSIC
drustvo za planiranje i projektovanje

STANJE I PLAN TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE

;0

datum: a gust, 2012. <. '
naziv karte:

odgovorni planer:
planer:

Mirjana Nikolic, dpp
Dragica Vujicic,die razmjera karte: 1:1000

redni braj:faza: USVOJENO RESENJE
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Detaljni urbenistick! plan
v I

"Z U K 0 T R 1..1CA"

PLAN PARCEIJACIJE,
NIVELACIJE I EGULACIJE
LEGENDA

••••••••• GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

••• --.... GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP 123

o RL 0

G- - _G1_ - -e
(? _ S311_-e
(7-.Q~-e

-------
1

-------
A

OZNAKA URBANISTIC E PARCELE

REGULACIONA LlNIJA

GRADEVINSKA LlNIJA

GRADEVINSKA LlNIJA ETAZA P+1

GRADEVINSKA LlNIJA TAZA IZNAD PRVOG SPRATA

GRANICA URBANISTIC OG BLOKA

OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

GRANICA URBANISTICKE ZONE

OZNAKA URBANISTICKE ZONE

Detaljni uroenistic«! plan "Zukotrlica"

nerucllec:

otxeaivec:

naziv karle:

odgovorni planer:
planer:

faza:

OPSTINA BAR

PLANING DOO NIK SIC
orustvo za planiranje i projektovanje

it~PLANING.....•.. ,,~ - .".._;;. -

PLA PARCELACIJE, NIVELACIJE I
REGULACIJE

datum: avg

Mirjana Nikolic, dpp
Branislav Rakojevic, dia razmjera karle: 1:1000

USVOJENO RESENJE redni broj:
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PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj:
Datum:
KO:

102-956-5074/2018

20.03.2018

NOVIBAR

I

I
1IIiIIUmll.iii~iIIIIIID

102·e56·507.n.01'

Na osnovu clana 173. Zakona 0 drzavnom prEjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE BAR, , izdaje se

"SI. list CG" br.

LIST NEPOKRETNOSTI 1664 - PREPIS

Podaci 0 parcelama
Broj Podbro Broj Plan

Datum upisa Potes iIi I Nacln koriscenja Bon. Povrsina m2
zgrade Skica ulica i kucni broj Osnov sticanja klasa Prihod

3608 15 22/0212018 Ifuk~trljica IDvoriste 175 0.00
20 KUPOYINA

3608 I 15 22/0212018 Zuk trljica IPorodicna starnbena zgrada 65 0.00
20 KUPOYINA

240 000
j

Podaci 0 vlasniku Hi nOSlOCU
Maticnl broj • ID broj I Naziv nosioca prava - adresa i mjesto I Usnov prava Otnm prava

2110962260036 I MALOYIC PETRASIN ZEUKO I Svojina
JOYANA STOJANOYICA BR. 6/24 BAR Bar

III

Podaci 0 objektima i posebnim dielovima
Broj Podbro] Broj Nacin korlscenja PD Spratnost/ Spra Osnov prava

zgrade Osnov sticanja Godina Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto

3608

I
1

I
Porodicna stambena zgrada PI /
KUPOYINA 984 65

3608

I
I

I
Stambeni prostor I P Svojina 1/1

KUPOYINA MALOV1C PETRAS1N 2:EUKO 21 10962260036
20 46

JOVANA STOJANOV1CA BR. 6/24 BAR
BM

3608

I
I

I
Stambeni prostor 2 PI Svojina 1/1
KUPOYINA

11

MALOV1C PETRAS1N 2:EUKO
2110962260036

20 45
JOVANA STOlANOV1CA BR. ~24 BAR
Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme starnpe 20.03.2018. 13:21:26 1 /2



Taksa je oslobodena na osnovu clana 13 i 14 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26111).

Datum i vrijeme starnpe 20.03.2018. 13:21:26

2--,
.---- N acelnik: ,.

JOVOVIC BOJAN dipl.pravnik

2/2



CRNA GORA
UPRA vA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-848/2018
Datum: 16.03.2018.
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IZV D IZ DIGITALNOG PLANA
Obra io:

KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstiina: N VI BAR

Broj lista nepokretnosti
Broj plana: 5,37
Parcela: 3608
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